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Hinweis:

Dieses Dokument dient ausschliesslich zu Informationszwecken und
stellt weder ein Angebot noch eine Aufforderung zur Abgabe eines
Angebots dar. Es erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit oder
Richtigkeit. Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben basieren
teilweise auf Informationen Dritter. Insbesondere wurde die darge-
stellte Machbarkeitsstudie durch einen externen Architekten nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt. Weder die Verkduferschaft
noch deren Berater geben jedoch Zusicherungen oder Garantien
hinsichtlich der Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Realisierbarkeit der
darin enthaltenen Annahmen, Berechnungen, Flachen- oder Nut-
zungsmaoglichkeiten.

Jegliche Haftung im Zusammenhang mit der Machbarkeitsstudie
sowie den Ubrigen in diesem Dokument enthaltenen Informationen

wird im gesetzlich zuldassigen Umfang ausgeschlossen. Die Mach-
barkeitsstudie stellt keine verbindliche Grundlage fur baurechtliche
oder wirtschaftliche Entscheide dar. Interessenten sind verpflichtet,
eigene Abklarungen und Prifungen vorzunehmen, insbesondere in
Bezug auf rechtliche, tatsachliche, bauliche und wirtschaftliche Ver-
haltnisse.

Der Verkauf erfolgt im Rahmen eines Share Deals. Die Gesellschaft
sowie die von ihr gehaltene Liegenschaft werden im bestehenden
Zustand und wie gesehen verkauft, unter Ausschluss jeglicher Ge-
wahrleistung, soweit gesetzlich zulassig.

© Residence Immobilien AG
Alle Rechte vorbehalten.

DATENBLATT

Immobilie
Grundstiick (2 Parzellen)

Adresse

Untere Bahnhofstrasse 34/36
8340 Hinwil ZH

Grundstiick

GS 1366, 5247 m?
Zentrumszone 5.0, Baumassenziffer 5.0

4/26 an GS 1365, 1082 m?
Zentrumszone 5.0, Baumassenziffer 5.0

Flache

Total: 5413 m?
5247 m? (GS 1366)
166 m? (GS 1365)

Bewilligter Gestaltungsplan
Entwicklung Zentrumsareal Fadwis

Verfugbarkeit
Nach Vereinbarung

Kaufpreis

Auf Anfrage



BEWILLIGTER GESTALTUNGSPLAN

Zentrumsareal Fadwis

GS 1366

3 Parzellen 1365/1366

Legende

I:l Bearbeitungsperimeter

_ offentliche Grunflachen, Park

halbprivate Grinflachen

_ geschlossener Hartbelag, Verkehrsflachen
’—| Fussgéngerbereich

l:l geplante Geb&dude unter 12m GH
_ geplante Geb&ude tiber 12m GH
_ bestehende Gebaude
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ECKDATEN

Machbarkeitsstudie Fadwis

LIEGENSCHAFT

%, Adresse Untere Bahnhofstrasse 34/36, 8340 Hinwil ZH
Liegenschaft Kat. 1366 und 1365 (Weq)
Landflache 5247 m? (Kat. 1366), 1'082 m? (Kat. 1365)
Zone Zentrumszone 5.0
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BAURECHTLICHE VORSCHRIFTEN NACH GP
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\\\\ \\\‘\ Baubereich Cc2
> _ Anzahl Gebdude max. 1-3
o0 :
’zI Q" Fassadenhohe max. 20.5m (5.12 GP)
1\ 6@;/ , Hohe techn. Aufbauten max. 1.5m (5.13 GP)
(o4
< > Baubereich durch Mantellinie definiert. Unterirdische Bauten von Mantellinie

nicht eingeschrankt, nur von Baumen. (5.18 GP)

Baumasse

Baumasse max. 32'532m?3 (6.1 GP)
Bonus flr quartierbezogenen 6ff. Einrichtungen 1'049 m* (6.3 GP)
Bonus fur 20% vergUnstigtes Wohnen 1'574 m* (6.4 GP)
Baumasse max. (inkl. Bonis) 35'155 m3 (6.1 GP)
->max. 1'715 m? Fussabdruck (bei H=20.5 m)

Nutzung

Wohnanteil (der realisierten Baumasse) max. 70% (7.2-3 GP)

->max. 24'608 m?

Im EG bis 8 m Raumtiefe, keine Wohnnutzung entlang Untere Bahnhofstrasse
und Steigbreitestrasse. (7.4 GP)

Verkaufsflache je Ladeneinheit (neue Ladden) max. 600 m? (7.5 GP)
Verkaufsflache max. 2'000 m? (7.5 GP)

Freiraum

Freiraum F3 (mind. 800 m?) als "Frei- und Ruheflache fur die Whg" altersgerecht,
mit Baumen, Sitzbdanken und Weganbindung (8.3b+5 GP)

Parkierung

Veloabstellplatze: Witterungsgeschiitzt bei Eingangen
min/max nach SN 640 065, max 50% in Keller (9.3-4 GP)

->Annahme: Stufe C Bewohner 0.5-0.6 VPP je Zimmer
(max. 50% in Keller mogl.)
Beschaftigte 1.5-2.5 VPP je 10 Arbeitsplatz
Besucher/Kunden 1-2 VPP je 10 Arbeitsplatz

Motoabstellplatze: angemessene Anzahl (9.5 GP)
Autoabstellplatze: min/max in % des Normbedarfs nach Art.2.6 BZO (9.6 GP)

->Baubereich: C2 Bewohner min 70% / max 90%
Beschaftigte min 70% / max 90%
Besucher/Kunden min 50% / max 90%

Oberirdische PP nur fur Besucher, Kunden und IV.

Diverses

Heizung: mind. Minergie ECO (10.1 GP)
Energietrager: Fernwarmenetz der KEZO Hinwil anstreben (10.2 GP)
Larm: im GP-Gebiet Empfindlichkeitsstufe ESIII, Immissionsgrenzwerte IGW (10.3 GP)



MACHBARKEITSSTUDIE FADWIS

STRASSENWIRKUNG UNTERE BAHNHOFSTRASSE

Ablesbarkeit von Nutzungen

Das Projekt prasentiert sich an der Unteren Bahn-
hofstrasse mit klarer stadtebaulicher Prasenz. Die
innere Logik des Gebdudes ist von aussen ables-
bar. Erdgeschoss und 1. Obergeschoss bilden einen
gewerblich genutzten Sockel, der zur Belebung
des Strassenraums beitrdgt. Das Achsmass von
3.25m ermdglicht wirtschaftliche Spannweiten
und eine flexible Unterteilung in unterschiedliche
Gewerbeeinheiten. Die einzelnen Nutzungen ver-
flgen Uber eigenstandige interne Erschliessungen,
wodurch eine klare Trennung zwischen Bewoh-
nenden und Besuchenden der Gewerbenutzun-
gen gewahrleistet ist.

Materialisierung

Die Materialisierung unterstttzt diese Gliederung:
Das Gebaude ist in hellem Klinkerstein ausge-
fahrt und nimmt damit Bezug auf die historischen
Fabrikhallen der ehemaligen Lokhauser. Klinker ist
ein Stadtisches Material.

Das mineralische Material verleiht dem Baukorper
eine hohe Wertigkeit und zeichnet sich durch sei-
ne feine, differenzierte Textur aus. Die leicht ge-
schwungenen, vorfabrizierten Betonelemente
markieren den Ubergang von den gewerblichen
Sockelgeschossen zur Wohnnutzung in den obe-
ren Geschossen.

Begriinte Veranda

Die dariberliegenden Wohnungen sind Uber
eine Verandaschicht erschlossen, die grosszligige
Vorzonen schafft, welche den Wohneinheiten zu-
geordnetist. Einschnitte generieren Privatsphare.
Es entsteht eine klare Adressierung der Wohnun-
gen sowie eine qualitatsvolle Erschliessung. Der
Anteil an glinstigem Wohnraum kann in diesem
Gebaude problemlos realisiert werden. Insgesamt
ergibt sich an der Unteren Bahnhofstrasse ein
ausgewogener Nutzungsmix aus Wohnen und
Arbeiten, der sich in einer luftigen, einladenden
und tektonisch klar ausformulierten Architektur
manifestiert.

GRUNER DURCHGEHENDER HOFRAUM

Portikus

Zur Steigbreitenstrasse 6ffnet sich das Areal mit
einem filigranen Portikus und markiert damit einen
klar lesbaren Zugang in die innere Hofstruktur.
Der Hof bildet das Herzstiick des Projekts und
bietet attraktiv gestaltete Spiel- und Ruheflachen
mit hoher Aufenthaltsqualitdt. Durch die klare
Fassung der beiden Baukorper ist der Freiraum vor
adusseren Immissionen geschiitzt und erhalt
eine ruhige, intime Atmosphare.

Raumlich gefasste Qualitat

Vor dem Hintergrund der langfristigen Umbruch-
phase des Gestaltungsplans sowie der derzeit
noch ungewissen raumlichen Qualitaten des
angrenzenden Baufelds C1 wurde bewusst eine
starke innere Qualitat entwickelt. Der Hof fun-
giert als eigenstandiger, robuster Freiraum, der
unabhangig von zukilnftigen baulichen Entwick-
lungen funktioniert. Die umlaufenden Fassaden
verleihen dem Freiraum ein klares raumliches
Riickgrat und definieren ihn als zusammenhan-
genden, gut proportionierten Aussenraum.

Begriinte Fassaden

Begriinte Veranden und Fassadenabschnitte tra-
gen zur Durchgriinung des Hofes bei, verbessern
das Mikroklima und verstarken den wohnlichen
Charakter. Die beiden Gebaude spannen gemein-
sam einen klar gefassten, identitatsstiftenden
Innenraum auf, der soziale Interaktion fordert,
Orientierung bietet und dem Projekt eine nach-
haltige raumliche Qualitat verleiht.
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ENERGIE UND NACHHALTIGKEIT

Extensive Dachbegriinung

Retention

Mikroklima
Biodiversitat

Photovoltaikanlagen

Vertikale Steigschachte
Keine Deckeneinlagerungen
Materialreduktion

Einfache Haustechnikfihrung
Langfristige Flexibilitat

Vorgelagerte Veranda- .
und Balkonschicht

Akustischer Filter zur Strasse
Konstruktiver Sonnenschutz

Innenliegende
Nasszellen

KEZO Hinwil
Fernwarme

Minergie und Fernwarme

Gemass den Bestimmungen des 6ffentlichen Gestaltungsplans Fadwis ist mindestens
der Standard MINERGIE-ECO® zu erreichen sowie der Anschluss an das Fernwarmenetz
der KEZO Hinwil sicherzustellen.

Energiekonzept

Das Energiekonzept basiert auf einer hochgedammten Gebaudehiille, optimiertem
sommerlichen Warmeschutz sowie der Nutzung der regionalen Fernwarme als
primarem Energietrager. Auf den Flachdachern werden Photovoltaikanlagen zur
Eigenstromproduktion installiert; nicht fir die Energiegewinnung genutzte Dachflachen
werden extensiv begriint und leisten einen Beitrag zur Retention, zum Mikroklima
sowie zur Biodiversitat

Haustechnik

Die Regelgeschosse sind mit libereinanderliegenden Nasszellen organisiert, wodurch
durchgehende vertikale Steigschdchte ohne Deckeneinlagerungen erméglicht
werden; dies reduziert den Materialeinsatz, vereinfacht die Haustechnikfiihrung und
erhoht die langfristige Flexibilitat. Die vorgelagerte Veranda- und Balkonschicht
fungiert sowohl als akustischer Filter zur Strasse als auch als konstruktiver
Sonnenschutz und verbessert damit den sommerlichen Warmeschutz. Insgesamt
entsteht ein ressourcenschonendes, energieeffizientes und nachhaltig konzipiertes
Bauvorhaben im Sinne des Gestaltungsplans.

Autobahnanschluss in kurzer Distanz

13






RESIDENCE IMMOBILIEN

Mehr Leistung. Aus Leidenschaft.



