
–  Variable reduction of outstanding amount once a quarter
–  Short termination notice period of one month (by the client) 
–  Can be changed to a UBS Fixed-Rate Mortgage at any time

The customer interest rate is made up of the retrospective 
Compounded SARON¹ plus an agreed fixed customer margin. 
The interest period is three months. The interest rate and 
hence the amount of interest to be paid are determined on 
the penultimate day of the interest period.

Development of short and long-term interest rates
In a normal interest rate environment, money market rates are 
lower than interest rates for longer-term financing, but they 
can also change relatively quickly. This makes the UBS SARON 
Flex Mortgage particularly suitable for people who follow 
events on the money and capital markets and expect interest 
rates to fall or trend sideways.

Would you be interested to find out your current interest 
amounts? UBS E-Banking gives you constant access to your 
personal mortgage overview, where you can view accrued 
interest and additional information about your mortgage.

Are you looking for an unlimited, variable-rate mort-
gage that offers you even greater flexibility when 
reducing and repaying your outstanding amount? Do 
you also want to benefit from attractive terms, and 
are you willing to accept short-term fluctuations in 
interest rates? If so, the UBS SARON Flex Mortgage is 
the ideal financing solution for your real estate. 

Facts

Interest rate Variable

Contract term Unlimited

Interest rate risk Interest rate fluctuations arise during 
the contract term

Benchmark interest rate Based on the Compounded Swiss 
Average Rate Overnight (SARON)¹

Use To finance all types of real estate

Accounting period Three months, starting at the end of 
each quarter²

Ordinary cancellation Notice period of 1 month for the 
client and 13 months for the bank  

¹   To calculate the customer interest rate, the Compounded SARON can  
never be less than zero.

²   If the mortgage is paid out during a quarter, the first accounting period starts on 
the date on which the mortgage is paid out and continues until the end of the 
quarter. The amount of interest to be paid is calculated and announced one day 
before the end of the accounting period.

SARON and Compounded SARON explained in brief
The SARON (Swiss Average Rate Overnight) has existed since 
2009 and is calculated daily on the basis of completed trans-
actions and binding quotes (buy and sell prices) in the Swiss 
money market. The calculation method was developed by SIX 
Group Ltd (SIX) in association with the Swiss National Bank 
(SNB). The SARON is publicly visible, transparent and is calcu-
lated and published by SIX daily after the close of trading.

The Compounded SARON¹ is formed in order to obtain a 
benchmark interest rate over a specific term from the daily 
rates. It is calculated for a certain period from the average of 
the SARON rates compounded daily.

The UBS SARON Flex Mortgage explained in brief
The UBS SARON Flex Mortgage is an unlimited money 
market mortgage with the following features and options:

More flexibility
The UBS SARON Flex Mortgage – the unlimited, variable-rate mortgage  
that offers even greater flexibility

For marketing purposes
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¹   To calculate the customer interest rate, the Compounded SARON  
can never be less than zero.

Client interest rate

0%

Margin
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SARON daily rate

Date of calculation of the client interest rate
for the current interest period (backward-looking)
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For illustrative purposes only.
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Source: SIX – SARON 3 months Compound Index, UBS
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For illustrative purposes only. Performance figures refer to the past and past perfor-
mance is not a reliable indicator of future performance/results. 

Für Marketingzwecke

Mehr Flexibilität
Mit der UBS SARON Flex Hypothek – die unbefristete und variabel 
verzinste Hypothek mit noch grösserem Spielraum

Sie suchen eine unbefristete und variabel verzinste Hypo-
thek, die Ihnen hinsichtlich Reduktion und Rückzahlung 
des Schuldbetrages noch mehr Flexibilität bietet. Und Sie 
möchten gleichzeitig von attraktiven Konditionen profi-
tieren und sind bereit, kurzfristige Zinsschwankungen in 
Kauf zu nehmen. Dann ist die UBS SARON Flex Hypothek 
die passende Finanzierung für Ihre Immobilie.

Fakten

Zinssatz	 variabel

Vertragslaufzeit	 unbefristet

Zinsrisiko	� während der Dauer des Vertrages ent-
stehen Zinsschwankungen

Referenzzinssatz	� basiert auf dem Compounded Swiss 
Average Rate Overnight (SARON)¹

Verwendung	� für die Finanzierung aller Arten von 
Immobilien

Abrechnungsperiode	� drei Monate, startet jeweils per  
Quartalsende²

Ordentliche Kündigung	� Kündigungsfrist von 1 Monat für den 
Kunden und 13 Monaten für die Bank

¹ �Für die Berechnung des Kundenzinssatzes kann der Compounded SARON nie 
kleiner als null sein.

² �Wird die Hypothek während eines Quartals ausbezahlt, läuft die erste Abrech-
nungsperiode vom Zeitpunkt der Auszahlung bis zum Quartalsende. Die Höhe 
der zu leistenden Zinszahlung wird ein Tag vor Ende der Abrechnungsperiode 
berechnet und kommuniziert.

SARON und Compounded SARON kurz erklärt
Der SARON (Swiss Average Rate Overnight) existiert seit 2009 
und wird täglich auf Basis von abgeschlossenen Transaktio-
nen und verbindlichen Quotes (Kauf- und Verkaufspreise) im 
Schweizer Geldmarkt berechnet. Die Berechnungsmethodik 
wurde von der SIX Group AG (SIX) in Zusammenarbeit mit der 
Schweizerischen Nationalbank (SNB) entwickelt. Der SARON ist 
öffentlich einsehbar, transparent und wird von der SIX täglich 
nach Handelsschluss berechnet und publiziert.

Um aus den Tagessätzen einen Referenzzinssatz über eine Lauf-
zeit zu erhalten, wird der sogenannte Compounded SARON¹ ge-
bildet. Dieser ergibt sich für eine Periode aus dem Durchschnitt 
der täglich aufgezinsten SARON-Sätze.

Für detailliertere Informationen zum Compounded SARON emp
fehlen wir Ihnen den Compounded-SARON-Rechner von SIX.

UBS SARON Flex Hypothek kurz erklärt 
Die UBS SARON Flex Hypothek ist eine unbefristete Geldmarkt-
hypothek mit folgenden Eigenschaften und Optionen:
– �frei wählbare Reduktion des Schuldbetrages einmal pro Quartal
– kurze Kündigungsfrist von einem Monat (kundenseitig)
– jederzeitiger Wechsel in eine UBS Festhypothek

Der Kundenzinssatz setzt sich aus dem zurückschauenden 
Compounded SARON¹ zuzüglich einer vereinbarten fixen Kun-
denmarge zusammen. Die Zinsperiode beträgt drei Monate. Die 
Höhe des Zinssatzes und damit die Höhe der zu leistenden Zins-
zahlung werden am vorletzten Tag der Zinsperiode festgelegt.

Entwicklung kurz- und langfristiger Zinssätze
Geldmarktzinssätze sind in einem normalen Zinsumfeld im 
Vergleich zu Zinssätzen längerfristiger Finanzierungen tiefer, 
können sich aber auch vergleichsweise schnell ändern. Deshalb 
eignet sich die UBS SARON Flex Hypothek vor allem für Perso-
nen, die das Geschehen am Geld- und Kapitalmarkt verfolgen 
und sinkende oder seitwärts tendierende Zinsen erwarten.

–  frei wählbare Reduktion des Schuldbetrages einmal  
pro Quartal

–  kurze Kündigungsfrist von einem Monat (kundenseitig)
–  jederzeitiger Wechsel in eine UBS Festhypothek

Der Kundenzinssatz setzt sich aus dem zurückschauenden 
Compounded SARON¹ zuzüglich einer vereinbarten fixen Kun-
denmarge zusammen. Die Zinsperiode beträgt drei Monate. 
Die Höhe des Zinssatzes und damit die Höhe der zu leisten-
den Zinszahlung werden am vorletzten Tag der Zinsperiode 
festgelegt.

Entwicklung kurz- und langfristiger Zinssätze
Geldmarktzinssätze sind in einem normalen Zinsumfeld im  
Vergleich zu Zinssätzen längerfristiger Finanzierungen tiefer, 
können sich aber auch vergleichsweise schnell ändern. 
Deshalb eignet sich die UBS SARON Flex Hypothek vor allem 
für Per sonen, die das Geschehen am Geld- und Kapitalmarkt 
verfolgen und sinkende oder seitwärts tendierende Zinsen 
erwarten.

Sie suchen eine unbefristete und variabel verzinste 
Hypothek, die Ihnen hinsichtlich Reduktion und Rück-
zahlung des Schuldbetrages noch mehr Flexibilität 
bietet. Und Sie möchten gleichzeitig von attraktiven 
Konditionen profitieren und sind bereit, kurzfristige 
Zinsschwankungen in Kauf zu nehmen. Dann ist die 
UBS SARON Flex Hypothek die passende Finanzierung 
für Ihre Immobilie. 

Fakten

Zinssatz variabel

Vertragslaufzeit unbefristet

Zinsrisiko während der Dauer des Vertrages 
entstehen Zinsschwankungen

Referenzzinssatz basiert auf dem Compounded Swiss 
Average Rate Overnight (SARON)¹

Verwendung für die Finanzierung aller Arten  
von Immobilien

Abrechnungsperiode drei Monate, startet jeweils per 
Quartalsende²

Ordentliche Kündigung Kündigungsfrist von 1 Monat für den 
Kunden und 13 Monaten für die Bank

¹   Für die Berechnung des Kundenzinssatzes kann der Compounded SARON nie  
kleiner als null sein.
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Nur zu Illustrationszwecken. Die Performance-Angaben beziehen sich auf die 
Vergangenheit und die vergangene Performance ist kein verlässliches Indiz für die 
zukünftige Performance beziehungsweise zukünftige Resultate.
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–  kurze Kündigungsfrist von einem Monat (kundenseitig)
–  jederzeitiger Wechsel in eine UBS Festhypothek

Der Kundenzinssatz setzt sich aus dem zurückschauenden 
Compounded SARON¹ zuzüglich einer vereinbarten fixen Kun-
denmarge zusammen. Die Zinsperiode beträgt drei Monate. 
Die Höhe des Zinssatzes und damit die Höhe der zu leisten-
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Nur zu Illustrationszwecken. Die Performance-Angaben beziehen sich auf die 
Vergangenheit und die vergangene Performance ist kein verlässliches Indiz für die 
zukünftige Performance beziehungsweise zukünftige Resultate.

¹ �Für die Berechnung des Kundenzinssatzes kann der Compounded SARON nie 
kleiner als null sein.
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https://www.six-group.com/de/products-services/the-swiss-stock-exchange/market-data/indices/swiss-reference-rates/saron-calculator.html


Sie interessieren sich für Ihre aktuellen Zinsbeträge? Im UBS 
E-Banking haben Sie jederzeit Zugang zu Ihrer persönlichen Hypo-
thekarübersicht, in der Sie aufgelaufene Zinsen und ergänzende 
Informationen rund um Ihre Hypothek einsehen können.

Ihre Vorteile
– �Sie profitieren von transparenten und marktgerechten Zinsen, 

da sich die UBS SARON Flex Hypothek an der Entwicklung des 
CHF-Geldmarktes orientiert.

– �Um sich gegen steigende Zinsen zu schützen, haben Sie die 
Möglichkeit, innerhalb weniger Arbeitstage ganz oder teil-
weise in eine mehrjährige UBS Festhypothek zu wechseln. 
Mit einer UBS Festhypothek fixieren Sie den Zinssatz für die 
gesamte Vertragslaufzeit.

– �Regelmässige direkte Amortisationen können vertraglich 
festgelegt werden. Zusätzlich können Sie mit Hilfe indirekter 
Amortisationen Steuern sparen.

– �Bei der UBS SARON Flex Hypothek haben Sie die Möglichkeit, 
den Kreditbetrag einmal pro Kalenderquartal ausserordentlich 
zu reduzieren. Diese Reduktion ist gebührenfrei. Bitte kontak-
tieren Sie hierfür Ihren Kundenberater.

Welche Risiken bestehen bei SARON-basierten 
Hypotheken?
– �Die UBS SARON Flex Hypothek ist eine Geldmarkthypothek 

mit einem variablen Zinssatz.
– �Geldmarktzinssätze sind in einem normalen Zinsumfeld im 

Vergleich zu Zinssätzen längerfristiger Finanzierungen tiefer, 
können sich aber auch vergleichsweise schnell ändern.

– �Die Höhe der zu leistenden Zinszahlung kann erst am vor-
letzten Tag der Zinsperiode festgelegt werden und kann zur 
Vorperiode abweichen.

Mit welcher Strategie lassen sich Zinsrisiken reduzieren?
– �In der Regel ist ein Anstieg bei den Zinsen langjähriger Fes-

thypotheken ein guter Indikator für einen bevorstehenden 
Zinsanstieg bei Geldmarktfinanzierungen.

– �Um den richtigen Zeitpunkt für den Wechsel von einer  
UBS SARON Flex Hypothek in eine UBS Festhypothek nicht zu 
verpassen, sollten Sie deshalb nicht nur auf die Entwicklungen 
bei den kurzfristigen Zinsen achten, sondern auch die langjäh-
rigen Marktzinsen im Auge behalten.

– �Reduzieren können Sie das Zinsänderungsrisiko auch durch die 
Kombination verschiedener Laufzeiten. Mit einer diversifizier-
ten Hypothekarfinanzierung vermeiden Sie zudem, die Gesa-
mtfinanzierung zu einem ungünstigsten Zeitpunkt komplett 
erneuern zu müssen.

– �Wir empfehlen, Ihre Hypothekarstrategie periodisch mit Ihrem 
Kundenberater zu überprüfen.

Sie interessieren sich für Ihre aktuellen Zinsbeträge? Im  
UBS E-Banking haben Sie jederzeit Zugang zu Ihrer persön li-
chen Hypothekarübersicht, in der Sie aufgelaufene Zinsen  
und ergänzende Informationen rund um Ihre Hypothek ein-
sehen können.

Ihre Vorteile
–  Sie profitieren von transparenten und marktgerechten Zin-

sen, da sich die UBS SARON Flex Hypothek an der Entwick-
lung des CHF-Geldmarktes orientiert.

–  Um sich gegen steigende Zinsen zu schützen, haben Sie  
die Möglichkeit, innerhalb weniger Arbeitstage ganz oder 
teilweise in eine mehrjährige UBS Festhypothek zu wech-
seln. Mit einer UBS Festhypothek fixieren Sie den Zinssatz 
für die gesamte Vertragslaufzeit.

–  Regelmässige direkte Amortisationen können vertraglich 
festgelegt werden. Zusätzlich können Sie mit Hilfe indirekter 
Amortisationen Steuern sparen.

–  Bei der UBS SARON Flex Hypothek haben Sie die Möglich-
keit, den Kreditbetrag einmal pro Kalenderquartal ausser-
ordentlich zu reduzieren. Diese Reduktion ist gebührenfrei. 
Bitte kontaktieren Sie hierfür Ihren Kundenberater.
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Welche Risiken bestehen bei SARON-basierten Hypo- 
theken?
–  Die UBS SARON Flex Hypothek ist eine Geldmarkthypothek 

mit einem variablen Zinssatz. 
–  Geldmarktzinssätze sind in einem normalen Zinsumfeld im 

Vergleich zu Zinssätzen längerfristiger Finanzierungen tiefer, 
können sich aber auch vergleichsweise schnell ändern.

–  Die Höhe der zu leistenden Zinszahlung kann erst am vor-
letzten Tag der Zinsperiode festgelegt werden und kann zur 
Vorperiode abweichen. 

Mit welcher Strategie lassen sich Zinsrisiken reduzieren?
–  In der Regel ist ein Anstieg bei den Zinsen langjähriger  

Festhypotheken ein guter Indikator für einen bevorstehen-
den Zinsanstieg bei Geldmarktfinanzierungen.

–  Um den richtigen Zeitpunkt für den Wechsel von einer  
UBS SARON Flex Hypothek in eine UBS Festhypothek nicht 
zu verpassen, sollten Sie deshalb nicht nur auf die Entwick-
lungen bei den kurzfris tigen Zinsen achten, sondern auch 
die langjährigen Markt zinsen im Auge behalten. 

–  Reduzieren können Sie das Zinsänderungsrisiko auch  
durch die Kombination verschiedener Laufzeiten. Mit einer 
diversifizierten Hypothekarfinanzierung vermeiden Sie 
zudem, die Gesamtfinanzierung zu einem ungünstigsten 
Zeitpunkt komplett erneuern zu müssen.

–  Wir empfehlen, Ihre Hypothekarstrategie periodisch mit 
Ihrem Kundenberater zu überprüfen.

Das Wichtigste
–  Finanzierung mit enger Bindung an den Geldmarkt
–  Unbefristete Vertragslaufzeit
– Attraktive Zinssätze mit kurzfristigen Schwankungen
–  Wechsel in eine UBS Festhypothek möglich

Diese Publikation dient nur zur Information. Sie ist weder als Empfehlung, Offerte oder Aufforderung zur Offertstellung noch als Rechts- oder Steuerberatung zu verstehen. 
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Das Wichtigste
– Finanzierung mit enger Bindung an den Geldmarkt
– Unbefristete Vertragslaufzeit
– Attraktive Zinssätze mit kurzfristigen Schwankungen
– Wechsel in eine UBS Festhypothek möglich
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